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Brandenburgische Verordnung tber den Bau und Betrieb von Verkaufsstéatten
(Brandenburgische Verkaufsstatten-Bauverordnung - BbgVBauV) *)

vom 8. November 2017
(GVBI.I1/17, [Nr. 60])

Auf Grund des § 86 Absatz 1 Nummer 1 und Nummer 4 bis 6 und Absatz 3 Satz 1 Nummer 5 in
Verbindung mit 8 85 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 der Brandenburgischen Bauordnung vom
19. Mai 2016 (GVBI. I Nr. 14) verordnet die Ministerin fur Infrastruktur und Landesplanung:
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g1
Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieser Verordnung gelten fiir jede Verkaufsstatte, deren Verkaufsraume und
Ladenstral3en einschlief3lich ihrer Bauteile eine Flache von insgesamt mehr als
2 000 Quadratmeter haben.

§2
Begriffe

(1) Verkaufsstatten sind Gebaude oder Gebaudeteile, die

1. ganz oder teilweise dem Verkauf von Waren dienen,
2. mindestens einen Verkaufsraum haben und
3. keine Messebauten sind.

Zu einer Verkaufsstatte gehoéren alle Raume, die unmittelbar oder mittelbar, insbesondere durch
Aufziige oder Ladenstral3en, miteinander in Verbindung stehen; als Verbindung gilt nicht die
Verbindung durch notwendige Treppenraume sowie durch Leitungen, Schachte und Kanéle
haustechnischer Anlagen.

(2) Erdgeschossige Verkaufsstatten sind Gebaude mit nicht mehr als einem Geschoss, dessen
FuRboden an keiner Stelle mehr als 1 Meter unter der Gelandeoberflache liegt; dabei bleiben
Treppenraumerweiterungen sowie Geschosse aulder Betracht, die ausschliel3lich der
Unterbringung haustechnischer Anlagen und Feuerungsanlagen dienen.

(3) Verkaufsraume sind Raume, in denen Waren zum Verkauf oder sonstige Leistungen
angeboten werden oder die dem Kundenverkehr dienen, ausgenommen notwendige
Treppenrdume, Treppenraumerweiterungen sowie Garagen. Ladenstral3en gelten nicht als
Verkaufsraume.

(4) Ladenstral3en sind Uberdachte oder Uberdeckte Flachen, an denen Verkaufsraume liegen
und die dem Kundenverkehr dienen.

(5) Treppenraumerweiterungen sind Raume, die Treppenrdume mit Ausgangen ins Freie
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verbinden.

§3
Tragende Wande, Pfeiler und Stitzen

Tragende Wande, Pfeiler und Stitzen mussen feuerbestandig, bei erdgeschossigen
Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen mindestens feuerhemmend sein. Dies gilt nicht far
erdgeschossige Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen.

8§84
AulRenwande

AulRenwande missen bestehen aus

1. nichtbrennbaren Baustoffen, soweit sie nicht feuerbestandig sind, bei Verkaufsstéatten
ohne Sprinkleranlagen,

2. mindestens schwerentflammbaren Baustoffen, soweit sie nicht feuerbestandig sind, bei
Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen,

3. mindestens schwerentflammbaren Baustoffen, soweit sie nicht mindestens feuerhemmend
sind, bei erdgeschossigen Verkaufsstatten.

85
Trennwéande

(1) Trennwénde zwischen einer Verkaufsstatte und Raumen, die nicht zur Verkaufsstatte
gehoren, mussen feuerbestandig sein und diirfen keine Offnungen haben.

(2) In Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen sind Lagerraume mit einer Flache von mehr als
jeweils 100 Quadratmeter sowie Werkraume mit erhéhter Brandgefahr, wie Schreinereien,
Maler- oder Dekorationswerkstatten, von anderen Raumen durch feuerbestandige Wéande zu
trennen. Diese Werk- und Lagerrdume mussen durch feuerbestandige Trennwénde so unterteilt
werden, dass Abschnitte von nicht mehr als 500 Quadratmeter entstehen. Offnungen in den
Trennwanden missen mindestens feuerhemmende und selbstschlie3ende Abschlisse haben.

86
Brandabschnitte

(1) Verkaufsstatten sind durch Brandwande in Brandabschnitte zu unterteilen. Die Flache der
Brandabschnitte darf je Geschoss betragen in

1. erdgeschossigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen nicht mehr als
10 000 Quadratmeter,

2. sonstigen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen nicht mehr als 5 000 Quadratmeter,

3. erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen nicht mehr als
3 000 Quadratmeter,

4. sonstigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen nicht mehr als 1 500 Quadratmeter,
wenn sich die Verkaufsstatten Gber nicht mehr als drei Geschosse erstrecken und die
Gesamtflache aller Geschosse innerhalb eines Brandabschnitts nicht mehr als
3 000 Quadratmeter betragt.

(2) Abweichend von Absatz 1 kbnnen Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen auch durch
LadenstralR3en in Brandabschnitte unterteilt werden, wenn

1. die Ladenstral3en bis zu ihrem oberen Abschluss in voller Hohe zusammenhéangend
mindestens 10 Meter breit sind; in diesen Ladenstral3en sind Einbauten oder
Einrichtungen innerhalb dieser Breite unzulassig, ausgenommen sind Fahrtreppen und
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Aufziige sowie Einrichtungen der technischen Gebaudeausristung, die der Ladenstral3e
dienen; 8§ 13 Absatz 5 bleibt unberihrt;

2. die LadenstraRen Offnungen und Flachen fur den Warmeabzug von insgesamt 5 Prozent
der Grundflachen der LadenstraBen haben, die Offnungen und Flachen mdglichst an
oberster Stelle liegen und regelmaRig angeordnet sind und Offnungen einzeln eine freie
Mindestflache von 1 Quadratmeter aufweisen;

3. das Tragwerk der Dacher der Ladenstrafl3en aus nichtbrennbaren Baustoffen besteht und
die Bedachung der LadenstralRe die Anforderungen nach 8§ 8 Absatz 2 Nummer 1 und
Absatz 3 Nummer 1 erfillt.

(3) In Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen brauchen Brandwande abweichend von Absatz 1 im
Kreuzungsbereich mit Ladenstraf3en nicht hergestellt zu werden, wenn

1. die Ladenstral3en bis zu ihrem oberen Abschluss in voller Hohe eine zusammenhangende
Breite Uber eine zusammenhangende Lange von jeweils mindestens 10 Meter beiderseits
der Brandwande haben und

2. die Anforderungen nach Absatz 2 Nummer 1 Halbsatz 2, Nummer 2 und 3 in diesem
Bereich erfullt sind.

(4) Offnungen in den Brandwénden nach Absatz 1 sind zulassig, wenn sie selbstschlieRende
und feuerbestandige Abschlisse haben. Die Abschliisse missen Feststellanlagen haben, die
bei Raucheinwirkung ein selbsttétiges Schlie3en bewirken.

(5) Brandwéande sind mindestens 30 Zentimeter Gber Dach zu fihren oder in Hohe der
Dachhaut mit einer beiderseits 50 Zentimeter auskragenden feuerbestandigen Platte aus
nichtbrennbaren Baustoffen abzuschlieRen; dartber dirfen brennbare Teile des Dachs nicht
hinweggefuhrt werden.

(6) 8 30 Absatz 2 Nummer 1 der Brandenburgischen Bauordnung bleibt unberthrt.

87
Decken

(1) Decken mussen feuerbestandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Decken
Uber Geschossen, deren Ful3Bboden an keiner Stelle mehr als 1 Meter unter der
Gelandeoberflache liegt, brauchen nur

1. feuerhemmend zu sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen zu bestehen in
erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen,

2. aus nichtbrennbaren Baustoffen zu bestehen in erdgeschossigen Verkaufsstatten mit
Sprinkleranlagen.

Fur die Beurteilung der Feuerwiderstandsfahigkeit bleiben abgehéangte Unterdecken aul3er
Betracht.

(2) Unterdecken einschlief3lich ihrer Aufhangungen missen in Verkaufsraumen,
Treppenrdumen, Treppenraumerweiterungen, notwendigen Fluren und in Ladenstral3en aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. In Verkaufsraumen mit Sprinkleranlagen dirfen
Unterdecken aus brennbaren Baustoffen bestehen, wenn auch der Deckenhohlraum durch die
Sprinkleranlagen geschutzt ist.

(3) In Decken sind Offnungen unzuléassig. Dies gilt nicht fir Offnungen zwischen
Verkaufsraumen, zwischen VerkaufsrAumen und Ladenstral3en sowie zwischen Ladenstral3en

1. in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen,
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2. in Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen, soweit die Offnungen fiir nicht notwendige
Treppen erforderlich sind.

88
Dacher

(1) Das Tragwerk von Dachern, die den oberen Abschluss von Raumen der Verkaufsstatten
bilden oder die von diesen Raumen nicht durch feuerbestéandige Bauteile getrennt sind, muss

1. aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen,
ausgenommen in erdgeschossigen Verkaufsstatten,

2. mindestens feuerhemmend sein in erdgeschossigen Verkaufsstatten ohne
Sprinkleranlagen,

3. feuerbestandig sein in sonstigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen.

(2) Bedachungen missen

1. gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein und

2. bei Dachern, die den oberen Abschluss von Raumen der Verkaufsstétten bilden oder die
von diesen Raumen nicht durch feuerbestandige Bauteile getrennt sind, aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen mit Ausnahme der Dachhaut und der Dampfsperre.

(3) Lichtdurchlassige Bedachungen tUber Verkaufsraumen und Ladenstral3en dirfen
abweichend von Absatz 2 Nummer 1

1. schwerentflammbar sein bei Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen,
2. nichtbrennbar sein bei Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen.

Sie durfen im Brandfall nicht brennend abtropfen.

89
Bekleidungen, Dammstoffe

(1) AuRenwandbekleidungen einschlie3lich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen missen
bestehen aus

1. mindestens schwerentflammbaren Baustoffen bei Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen
und bei erdgeschossigen Verkaufsstatten,
2. nichtbrennbaren Baustoffen bei sonstigen Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen.

(2) Deckenbekleidungen einschliel3lich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen missen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

(3) Wandbekleidungen einschliel3lich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen mussen in
Treppenrdumen, Treppenraumerweiterungen, notwendigen Fluren und in Ladenstral3en aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

§10
Rettungswege in Verkaufsstatten

(1) Fir jeden Verkaufsraum, Aufenthaltsraum und fur jede LadenstralRe miussen in demselben
Geschoss mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege zu Ausgangen ins Freie
oder zu notwendigen Treppenrdumen vorhanden sein. Anstelle eines dieser Rettungswege darf
ein Rettungsweg tber AulRentreppen ohne Treppenraume, Rettungsbalkone, Terrassen und
begehbare Dacher auf das Grundstlck fuhren, wenn hinsichtlich des Brandschutzes keine
Bedenken bestehen; dieser Rettungsweg gilt als Ausgang ins Freie.
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(2) Von jeder Stelle

1. eines Verkaufsraums in héchstens 25 Meter Entfernung,
2. eines sonstigen Raums oder einer LadenstralRe in héchstens 35 Meter Entfernung

muss mindestens ein Ausgang ins Freie oder ein notwendiger Treppenraum erreichbar sein
(erster Rettungsweg).

(3) Der erste Rettungsweg darf, soweit er Uber eine Ladenstral3e fuhrt, auf der Ladenstralie
eine zusatzliche Lange von hdchstens 35 Meter haben, wenn

1. der nach Absatz 1 erforderliche zweite Rettungsweg fur Verkaufsrdume nicht tber diese
Ladenstral3e fuhrt oder

2. der Verkaufsraum eine Flache von insgesamt nicht mehr als 100 Quadratmeter und eine
Raumtiefe von héchstens 10 Meter hat, grof3flachige Sichtbeziehungen zur Ladenstral3e
bestehen und die Ladenstral3e in diesem Bereich Gber zwei entgegengesetzte
Fluchtrichtungen ins Freie verfugt.

(4) In Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen oder in erdgeschossigen Verkaufsstatten darf der
Rettungsweg nach den Absatzen 2 und 3 innerhalb von Brandabschnitten eine zusatzliche
Lange von hochstens 35 Meter haben, soweit er tber einen notwendigen Flur fir Kundinnen
und Kunden mit einem unmittelbaren Ausgang ins Freie oder in einen notwendigen
Treppenraum fuhrt.

(5) Von jeder Stelle eines Verkaufsraums muss ein Hauptgang oder eine Ladenstrale in
hdchstens 10 Meter Entfernung erreichbar sein.

(6) In Rettungswegen ist nur eine Folge von mindestens drei Stufen zulassig. Die Stufen
missen eine Stufenbeleuchtung haben.

(7) An Kreuzungen der Ladenstral3en und der Hauptgange sowie an Turen im Zuge von
Rettungswegen ist deutlich und dauerhaft auf die Ausgange durch Sicherheitszeichen
hinzuweisen. Die Sicherheitszeichen missen beleuchtet sein.

(8) Die Entfernungen nach den Absatzen 2 bis 5 sind in der Luftlinie, jedoch nicht durch Bauteile
zu messen. Die Lange der Lauflinie darf in Verkaufsraumen 35 Meter nicht Gberschreiten.

§11
Treppen

(1) Notwendige Treppen mussen feuerbestandig sein, aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen und an den Unterseiten geschlossen sein. Dies gilt nicht fir notwendige Treppen nach
8 10 Absatz 1 Satz 2, wenn wegen des Brandschutzes Bedenken nicht bestehen.

(2) Notwendige Treppen fur Kundinnen und Kunden missen mindestens 2 Meter breit sein und
durfen eine Breite von 2,50 Meter nicht Uberschreiten. Fiur notwendige Treppen fir Kundinnen
und Kunden genugt eine Breite von mindestens 1,25 Meter, wenn die Treppen fur
Verkaufsraume bestimmt sind, deren Flache insgesamt nicht mehr als 500 Quadratmeter
betragt.

(3) Notwendige Treppen brauchen nicht in eigenen Treppenrdumen im Sinne von 8§ 35 Absatz 1
der Brandenburgischen Bauordnung zu liegen und die Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1
nicht zu erfullen in Verkaufsraumen, die

1. eine Flache von nicht mehr als 100 Quadratmeter haben oder
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2. eine Flache von mehr als 100 Quadratmeter, aber nicht mehr als 500 Quadratmeter
haben, wenn diese Treppen im Zuge nur eines der zwei erforderlichen Rettungswege
liegen.

Notwendige Treppen mit gewendelten Laufen sind in Verkaufsraumen unzul&ssig. Dies gilt nicht
fur notwendige Treppen nach Satz 1.

(4) Treppen fur Kundinnen und Kunden mussen auf beiden Seiten Handlaufe ohne freie Enden
haben. Die Handlaufe missen fest und griffsicher sein und sind Uber Treppenabsatze
fortzufihren.

§12
Treppenraume, Treppenraumerweiterungen

(1) Die Wande von notwendigen Treppenraumen mussen in der Bauart von Brandwanden
hergestellt sein. Bodenbeldge missen in notwendigen Treppenrdumen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

(2) Treppenraumerweiterungen missen

1. die Anforderungen an Treppenraume erftllen,

2. feuerbestandige Decken aus nichtbrennbaren Baustoffen haben und

3. mindestens so breit sein wie die notwendigen Treppen, mit denen sie in Verbindung
stehen.

Sie durfen nicht langer als 35 Meter sein und keine Offnungen zu anderen Raumen haben.

§13
Ladenstralien, Flure, Hauptgange

(1) Ladenstrallen missen mindestens 5 Meter breit sein.
(2) Wande und Decken notwendiger Flure fir Kundinnen und Kunden missen

1. feuerbestéandig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen in Verkaufsstatten
ohne Sprinkleranlagen,

2. mindestens feuerhemmend sein und in den wesentlichen Teilen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen.

Bodenbelage in notwendigen Fluren fur Kundinnen und Kunden missen mindestens
schwerentflammbar sein.

(3) Notwendige Flure fir Kundinnen und Kunden missen mindestens 2 Meter breit sein. Flr
notwendige Flure fur Kundinnen und Kunden genugt eine Breite von 1,50 Meter, wenn die Flure
fur Verkaufsraume bestimmt sind, deren Flache insgesamt nicht mehr als 500 Quadratmeter
betragt.

(4) Hauptgénge missen mindestens 2 Meter breit sein. Sie missen auf moglichst kurzem Weg
zu Ausgangen ins Freie, zu notwendigen Treppenrdumen, zu notwendigen Fluren fr
Kundinnen und Kunden oder zu Ladenstral3en fihren. Verkaufsstande an Hauptgangen missen
unverrickbar sein.

(5) Ladenstral3en, notwendige Flure fur Kundinnen und Kunden und Hauptgange durfen
innerhalb der nach den Abséatzen 1, 3 und 4 erforderlichen Breiten nicht durch Einbauten oder
Einrichtungen eingeengt sein.
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8§14
Ausgange

(1) Jeder Verkaufsraum, Aufenthaltsraum und jede Ladenstral3e missen mindestens zwei
Ausgéange haben, die zum Freien oder zu notwendigen Treppenraumen fuhren. Fur Verkaufs-
und Aufenthaltsraume, die eine Flache von nicht mehr als 100 Quadratmeter haben, gentgt ein
Ausgang.

(2) Ausgange aus Verkaufsraumen missen mindestens 2 Meter breit sein; fir Ausgange aus
Verkaufsrdumen, die eine Flache von nicht mehr als 500 Quadratmeter haben, genugt eine
Breite von 1 Meter. Ein Ausgang, der in einen Flur fuhrt, darf nicht breiter sein als der Flur.

(3) Die Ausgange aus einem Geschoss einer Verkaufsstatte ins Freie oder in notwendige
Treppenrdume mussen eine Breite von

1. mindestens 30 Zentimeter je 100 Quadratmeter der Flachen der Verkaufsraume und
2. der Halfte der Flachen der Ladenstral3en, mindestens jedoch der Flachen der
LadenstralR3en bezogen auf die Mindestbreite nach § 13 Absatz 1

haben. Ausgénge aus den Geschossen einer Verkaufsstatte missen mindestens 2 Meter breit
sein. Ein Ausgang, der in einen Treppenraum fuhrt, darf nicht breiter sein als die notwendige
Treppe.

(4) Ausgange aus notwendigen Treppenraumen ins Freie oder in Treppenraumerweiterungen
muissen mindestens so breit sein wie die notwendigen Treppen.

815
Tdren in Rettungswegen

(1) In Verkaufsstatten ohne Sprinkleranlagen missen Tiren von notwendigen Treppenrdumen
und von notwendigen Fluren fur Kundinnen und Kunden mindestens feuerhemmend, rauchdicht
und selbstschlie3end sein, ausgenommen Turen, die ins Freie fuhren.

(2) In Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen mussen Tiren von notwendigen Treppenrdumen
und von notwendigen Fluren fir Kundinnen und Kunden rauchdicht und selbstschlie3end sein,
ausgenommen Tiren, die ins Freie fuhren.

(3) Turen nach den Absétzen 1 und 2 sowie Turen, die ins Freie fuhren, dirfen nur in
Fluchtrichtung aufschlagen und keine Schwellen haben. Sie missen wahrend der Betriebszeit
von innen leicht in voller Breite zu 6ffnen sein. Elektrische Verriegelungen von Tlren in
Rettungswegen sind nur zuldssig, wenn die Turen im Gefahrenfall jederzeit getffnet werden
konnen.

(4) Turen, die selbstschlieRend sein missen, durfen offengehalten werden, wenn sie
Feststellanlagen haben, die bei Raucheinwirkung ein selbsttatiges SchlieRen der Turen
bewirken; sie missen auch von Hand geschlossen werden kdénnen.

(5) Drehtiren und Schiebettren sind in Rettungswegen unzulassig; dies gilt nicht fur
automatische Dreh- und Schiebetlren, die die Rettungswege im Gefahrenfall nicht
beeintrachtigen. Pendeltiiren missen in Rettungswegen Schliel3vorrichtungen haben, die ein
Durchpendeln der Turen verhindern.

(6) Rollladen, Scherengitter oder ahnliche Abschlisse von Turdffnungen, Toréffnungen oder
Durchfahrten im Zug von Rettungswegen miissen so beschaffen sein, dass sie von Unbefugten
nicht geschlossen werden kdnnen.
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8§16
Rauchableitung

() In Verkaufsstatten missen Verkaufsrdume und sonstige Aufenthaltsraume mit jeweils mehr
als 50 Quadratmeter Grundflache, Lagerraume mit mehr als 200 Quadratmeter Grundflache,
LadenstralR3en sowie notwendige Treppenraume zur Unterstlitzung der Brandbekampfung
entraucht werden kdnnen.

(2) Die Anforderung des Absatzes 1 ist inshesondere erfullt bei

1. Verkaufsraumen und sonstigen Aufenthaltsraumen bis 200 Quadratmeter Grundflache,
wenn diese R&dume Fenster nach § 47 Absatz 2 der Brandenburgischen Bauordnung
haben,

2. Verkaufsrdumen, sonstigen Aufenthaltsraumen und Lagerraumen mit nicht mehr als
1 000 Quadratmeter Grundflache, wenn diese Raume entweder an der obersten Stelle
Offnungen zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von insgesamt 1 Prozent der
Grundflache oder im oberen Drittel der AuRenwéande angeordnete Offnungen, Tiren oder
Fenster mit einem freien Querschnitt von insgesamt 2 Prozent der Grundflache haben und
Zuluftflachen in insgesamt gleicher GroR3e, jedoch mit nicht mehr als 12 Quadratmeter
freiem Querschnitt, vorhanden sind, die im unteren Raumdrittel angeordnet werden sollen,

3. Verkaufsrdumen, sonstigen AufenthaltsrAumen und Lagerraumen mit mehr als
1 000 Quadratmeter Grundflache, wenn diese Raume Rauchabzugsanlagen haben, bei
denen je hochstens 400 Quadratmeter der Grundflache mindestens ein
Rauchabzugsgerat mit mindestens 1,5 Quadratmeter aerodynamisch wirksamer Flache im
oberen Raumdrittel angeordnet wird, je hochstens 1 600 Quadratmeter Grundflache
mindestens eine Ausldsegruppe fur die Rauchabzugsgerate gebildet wird und
Zuluftflachen im unteren Raumdrittel von insgesamt mindestens 12 Quadratmeter freiem
Querschnitt vorhanden sind,

4. Ladenstral3en mit nur auf einer Ebene liegenden Verkehrsflachen, wenn diese
Ladenstral3en Rauchabzugsanlagen haben, bei denen je hdchstens 20 Meter Lange der
Ladenstral3e mindestens ein Rauchabzugsgerat mit mindestens 1,5 Quadratmeter
aerodynamisch wirksamer Flache im oberen Raumdrittel angeordnet wird, je 80 Meter
Lange der Ladenstral3e mindestens eine Ausldsegruppe fur die Rauchabzugsgeréte
gebildet wird und Zuluftflachen im unteren Raumdrittel von insgesamt mindestens
12 Quadratmeter freiem Querschnitt vorhanden sind; bei sonstigen Ladenstral3en, wenn
die LadenstraRen Rauchabzugsanlagen haben, bei denen die Gréf3e und Anordnung der
Rauchabzugsgerate und der notwendigen Zuluftflachen hinsichtlich des Schutzziels des
Absatzes 1 ausreichend bemessen sind.

(3) Die Anforderung des Absatzes 1 ist insbesondere auch erfillt, wenn in den Fallen des
Absatzes 2 Nummer 1 bis 3 und 4 Halbsatz 1 maschinelle Rauchabzugsanlagen vorhanden
sind, bei denen je héchstens 400 Quadratmeter der Grundflache der RAume mindestens ein
Rauchabzugsgerat oder eine Absaugstelle mit einem Luftvolumenstrom von

10 000 Kubikmeter pro Stunde im oberen Raumdrittel angeordnet wird. Bei RA&umen mit mehr
als 1 600 Quadratmeter Grundflache genugt

1. zu dem Luftvolumenstrom von 40 000 Kubikmeter pro Stunde fir die Grundflache von
1 600 Quadratmeter ein zusatzlicher Luftvolumenstrom von 5 000 Kubikmeter pro Stunde
je angefangene weitere 400 Quadratmeter Grundflache; der sich ergebende
Gesamtvolumenstrom je Raum ist gleichmaRig auf die nach Satz 1 anzuordnenden
Absaugstellen oder Rauchabzugsgerate zu verteilen, oder

2. ein Luftvolumenstrom von mindestens 40 000 Kubikmeter pro Stunde je Raum, wenn
sichergestellt ist, dass dieser Luftvolumenstrom im Bereich der Brandstelle auf einer
Grundflache von hdchstens 1 600 Quadratmeter von den nach Satz 1 anzuordnenden
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Absaugstellen oder Rauchabzugsgeraten gleichméaRig geférdert werden kann.

Die Zuluftflachen mussen im unteren Raumdrittel in solcher Gro3e und so angeordnet werden,
dass eine maximale Stromungsgeschwindigkeit von 3 Meter pro Sekunde nicht Gberschritten
wird. Anstelle der Rauchabzugsanlagen fir sonstige Ladenstral3en nach Absatz 2 Nummer 4
Halbsatz 2 kbnnen maschinelle Rauchabzugsanlagen verwendet werden, wenn sie bezlglich
des Schutzziels nach Absatz 1 ausreichend bemessen sind.

(4) Die Anforderung des Absatzes 1 ist auch erfullt bei R&umen nach Absatz 2 Nummer 1 bis 3
in Verkaufsstatten mit Sprinkleranlagen, wenn in diesen Raumen vorhandene Liftungsanlagen
automatisch bei Auslosen der Brandmeldeanlage oder, soweit § 20 Absatz 2 Nummer 2
Halbsatz 2 Anwendung findet, der Sprinkleranlage so betrieben werden, dass sie nur entliften
und die ermittelten Luftvolumenstrome nach Absatz 3 Satz 1 und Satz 2 Nummer 1
einschlief3lich Zuluft erreicht werden, soweit es die Zweckbestimmung der Absperrvorrichtungen
gegen Brandubertragung zuldsst; in Leitungen zum Zweck der Entliftung dirfen
Absperrvorrichtungen nur thermische Ausloser haben.

(5) Die Anforderung des Absatzes 1 ist erflllt bei

1. notwendigen Treppenraumen mit Fenstern gemal § 35 Absatz 8 Satz 2 Nummer 1 der
Brandenburgischen Bauordnung, wenn diese Treppenraume an der obersten Stelle eine
Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 1 Quadratmeter
haben, und

2. notwendigen Treppenrdumen gemal 8§ 35 Absatz 8 Satz 2 Nummer 2 der
Brandenburgischen Bauordnung, wenn diese Treppenraume Rauchabzugsgerate mit
insgesamt mindestens 1 Quadratmeter aerodynamisch wirksamer Flache haben, die im
oder unmittelbar unter dem oberen Treppenraumabschluss angeordnet werden.

(6) Anstelle von Offnungen zur Rauchableitung nach Absatz 2 Nummer 2 und Absatz 5
Nummer 1 sowie Rauchabzugsgeraten nach Absatz 5 Nummer 2 ist die Rauchableitung tber
Schachte mit stromungstechnisch aquivalenten Querschnitten zulassig, wenn die Wande der
Schachte raumabschlieend und so feuerwiderstandsfahig wie die durchdrungenen Bauteile,
mindestens jedoch feuerhemmend sowie aus nichtbrennbaren Baustoffen sind.

(7) Turen oder Fenster nach Absatz 2 Nummer 2, mit Abschlissen versehene Offnungen zur
Rauchableitung nach Absatz 2 Nummer 2 und Absatz 5 Nummer 1 und Rauchabzugsgerate
nach Absatz 5 Nummer 2 mussen Vorrichtungen zum Offnen haben, die von jederzeit
zuganglichen Stellen aus leicht von Hand bedient werden kénnen; sie kénnen auch an einer
jederzeit zuganglichen Stelle zusammengefihrt werden. In notwendigen Treppenraumen
mussen die Vorrichtungen von jedem Geschoss aus bedient werden kénnen. Geschlossene
Offnungen, die als Zuluftflachen dienen, missen leicht geéffnet werden kénnen.

(8) Rauchabzugsanlagen missen automatisch auslésen und von Hand von einer jederzeit
zuganglichen Stelle ausgeldst werden kdénnen.

(9) Manuelle Bedienungs- und Ausldsestellen nach Absatz 7 und 8 sind mit einem
Hinweisschild mit der Bezeichnung ,RAUCHABZUG" und der Angabe des jeweiligen Raums zu
versehen. An den Stellen miussen die Betriebsstellung der jeweiligen Anlage sowie der Fenster,
Tlren, Abschliisse und Rauchabzugsgeréte erkennbar sein.

(10) Maschinelle Rauchabzugsanlagen sind fur eine Betriebszeit von 30 Minuten bei einer
Rauchgastemperatur von 600 Grad Celsius auszulegen. Die Auslegung kann mit einer
Rauchgastemperatur von 300 Grad Celsius erfolgen, wenn der Luftvolumenstrom des Raums
mindestens 40 000 Kubikmeter pro Stunde betragt. Die ZuluftzufiGhrung muss durch
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automatische Ansteuerung und spatestens gleichzeitig mit Inbetriebnahme der der Anlage
erfolgen. Maschinelle Liftungsanlagen kdnnen als maschinelle Rauchabzugsanlagen betrieben
werden, wenn sie die an diese gestellten Anforderungen erfillen.

8§17
Beheizung

Feuerstatten durfen in Verkaufsraumen, Ladenstral3en, Lagerrdumen und Werkrdumen zur
Beheizung nicht aufgestellt werden.

g§18
Sicherheitsbeleuchtung

(1) In Verkaufsstatten muss eine Sicherheitsbeleuchtung vorhanden sein, die so beschaffen ist,
dass sich Besucherinnen und Besucher und Betriebsangehérige auch bei vollstandigem
Versagen der allgemeinen Beleuchtung bis zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin gut
zurechtfinden konnen.

(2) Eine Sicherheitsbeleuchtung muss vorhanden sein

1. in notwendigen Treppenraumen, in Raumen zwischen notwendigen Treppenrdumen und
Ausgéangen ins Freie und in notwendigen Fluren,

2. in Verkaufsraumen und allen tbrigen Raumen fir Besucherinnen und Besucher sowie
Toilettenraumen mit mehr als 50 Quadratmeter Grundflache,

3. in R&aumen fur Beschéftigte mit mehr als 20 Quadratmeter Grundflache, ausgenommen
BlUroraume,

4. in elektrischen Betriebsraumen und Raumen fir haustechnische Anlagen,

5. fur Sicherheitszeichen von Ausgangen und Rettungswegen,

6. fur Stufenbeleuchtungen.

g819
Blitzschutzanlagen

Gebaude mit Verkaufsstatten missen Blitzschutzanlagen haben.

8§20
Feuerldscheinrichtungen, Brandmeldeanlagen und Alarmierungseinrichtungen,
Brandfallsteuerung der Aufziige

(1) Verkaufsstatten mussen Sprinkleranlagen haben. Dies gilt nicht fur

1. erdgeschossige Verkaufsstatten nach 8 6 Absatz 1 Nummer 3,
2. sonstige Verkaufsstatten nach § 6 Absatz 1 Nummer 4.

Geschosse einer Verkaufsstéatte nach Satz 2 Nummer 2 missen Sprinkleranlagen haben, wenn
sie mit ihrem Ful3boden im Mittel mehr als 3 Meter unter der Gelandeoberflache liegen und
Verkaufsrdume eine Flache von mehr als 500 Quadratmeter haben.

(2) In Verkaufsstatten missen vorhanden sein:

1. geeignete Feuerléscher und Wandhydranten fir die Feuerwehr (Typ F) in ausreichender
Zahl, gut sichtbar und leicht zug&nglich; im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle
kann auf Wandhydranten verzichtet oder kénnen anstelle von Wandhydranten trockene
Loschwasserleitungen zugelassen werden;

2. Brandmeldeanlagen mit automatischen und nichtautomatischen Brandmeldern; auf
automatische Brandmelder kann verzichtet werden, wenn in diesen Raumen wahrend der
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Betriebszeit standig entsprechend eingewiesene Betriebsangehdrige in ausreichender
Anzahl anwesend sind; die Brandmeldungen mussen von der Brandmelderzentrale
unmittelbar und automatisch zur zustandigen Regionalleitstelle weitergeleitet werden,
automatische Brandmeldeanlagen missen durch technische Malinahmen gegen
Falschalarme gesichert sein und

3. Alarmierungseinrichtungen, durch die alle Betriebsangehérigen alarmiert und
Anweisungen an sie und an die Kundinnen und Kunden gegeben werden kdnnen.

(3) In Verkaufsstatten missen die Aufziige mit einer Brandfallsteuerung ausgestattet sein, die
durch die Brandmeldeanlage ausgeltst wird. Die Brandfallsteuerung muss sicherstellen, dass
die Aufzlige ein Geschoss mit Ausgéngen ins Freie oder das diesem néchstgelegene, nicht von
der Brandmeldung betroffene Geschoss unmittelbar anfahren und dort mit getffneten Turen
aul3er Betrieb gehen.

§21
Sicherheitsstromversorgungsanlagen

Verkaufsstatten missen eine Sicherheitsstromversorgungsanlage haben, die bei Ausfall der
allgemeinen Stromversorgung den Betrieb der sicherheitstechnischen Anlagen und
Einrichtungen Ubernimmt, insbesondere der

1. Sicherheitsbeleuchtung,

2. Beleuchtung der Stufen und Hinweise auf Ausgange,

3. Sprinkleranlagen,

. Rauchabzugsanlagen,

5. Schlie3einrichtungen fur Feuerschutzabschliisse (zum Beispiel Rolltore),
6. Brandmeldeanlagen,

7. Alarmierungseinrichtungen.

N

§22
Lage der Verkaufsraume

Verkaufsraume, ausgenommen Gaststatten, dirfen mit inrem Fuf3boden nicht mehr als
22 Meter Uber der Gelandeoberflache liegen. Verkaufsraume dirfen mit ihrem FuBboden im
Mittel nicht mehr als 5 Meter unter der Gelandeoberflache liegen.

8§23
Raume fir Abfalle

Verkaufsstatten missen fur Abfalle besondere Raume haben, die mindestens den Abfall von
zwei Tagen aufnehmen konnen. Die RAume mussen feuerbestandige Wéande und Decken sowie
mindestens feuerhemmende und selbstschlieRende Tiren haben.

8§24
Gefahrenverhiitung

(1) Das Rauchen und das Verwenden von offenem Feuer ist in Verkaufsraumen und
Ladenstral3en verboten. Dies gilt nicht fir Bereiche, in denen Getréanke oder Speisen
verabreicht oder Besprechungen abgehalten werden. Auf das Verbot ist dauerhaft und leicht
erkennbar hinzuweisen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in Treppenraumerweiterungen und in notwendigen Fluren
durfen keine Dekorationen vorhanden sein. In diesen Raumen sowie auf Ladenstrafl3en und
Hauptgangen innerhalb der nach § 13 Absatz 1 und 4 erforderlichen Breiten dirfen keine
Gegenstande abgestellt sein.
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8§25
Rettungswege auf dem Grundstiick, Flachen fiir die Feuerwehr

(1) Kundinnen und Kunden und Betriebsangehdrige missen aus der Verkaufsstatte unmittelbar
oder Uber Flachen auf dem Grundstiick auf offentliche Verkehrsflachen gelangen kénnen.

(2) Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr missen vorhanden sein.

(3) Die als Rettungswege dienenden Flachen auf dem Grundstiick sowie die Flachen fir die
Feuerwehr nach Absatz 2 mussen standig freigehalten werden. Hierauf ist dauerhaft und leicht
erkennbar hinzuweisen.

8§ 26
Verantwortliche Personen

(1) Wahrend der Betriebszeit einer Verkaufsstatte muss die Betreiberin oder der Betreiber oder
eine von ihr oder ihm bestimmte Vertretung stdndig anwesend sein.

(2) Die Betreiberin oder der Betreiber einer Verkaufsstatte hat

1. eine Brandschutzbeauftragte oder einen Brandschutzbeauftragten und
2. fir Verkaufsstatten, deren Verkaufsrdume eine Flache von insgesamt mehr als
15 000 Quadratmeter haben, Selbsthilfekrafte fur den Brandschutz

zu bestellen. Die Namen dieser Personen und jeder Wechsel sind der fur den Brandschutz
zustandigen Dienststelle auf Verlangen mitzuteilen. Die Betreiberin oder der Betreiber hat fur
die Ausbildung dieser Personen im Einvernehmen mit der fiir den Brandschutz zustandigen
Dienststelle zu sorgen.

(3) Die oder der Brandschutzbeauftragte hat fur die Einhaltung des § 13 Absatz 5, der 88 24, 25
Absatz 3, des § 26 Absatz 5 und des § 27 zu sorgen.

(4) Die erforderliche Anzahl der Selbsthilfekrafte fir den Brandschutz ist von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der fur den Brandschutz zustandigen Dienststelle
festzulegen.

(5) Selbsthilfekrafte fir den Brandschutz mussen in erforderlicher Anzahl wahrend der
Betriebszeit der Verkaufsstatte anwesend sein.

§ 27
Brandschutzordnung, RAumungskonzept

(1) Die Betreiberin oder der Betreiber einer Verkaufsstatte hat im Einvernehmen mit der
Brandschutzdienststelle eine Brandschutzordnung aufzustellen. Darin sind

1. die Aufgaben der oder des Brandschutzbeauftragten und der Selbsthilfekrafte fir den
Brandschutz sowie

2. die erforderlichen Maflinahmen, die im Gefahrenfall flr eine schnelle und geordnete zur
Raumung der gesamten Verkaufsstatte oder einzelner Bereiche unter besonderer
Bertcksichtigung von Menschen mit Behinderung erforderlich sind,

festzulegen. Die Mal3nahmen nach Satz 2 Nummer 2 sind bei Verkaufsstatten, deren
Verkaufsraume eine Flache von mehr als 5 000 Quadratmeter haben, gesondert in einem
Raumungskonzept darzustellen.
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(2) Die Betriebsangehdrigen sind bei Beginn des Arbeitsverhaltnisses und danach mindestens
einmal jahrlich zu belehren tber

1. die Lage und die Bedienung der Feuerléschgerate, Brandmelde- und
Feuerldscheinrichtungen und

2. die Brandschutzordnung, insbesondere Uber das Verhalten bei einem Brand oder einer
sonstigen Gefahrenlage in Verbindung mit dem Raumungskonzept.

(3) Im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle sind Feuerwehrplane anzufertigen und
der ortlichen Feuerwehr zur Verfiigung zu stellen.

§ 28
Barrierefreie Stellplatze

Mindestens 3 Prozent der notwendigen Stellplatze, mindestens jedoch zwei Stellplatze, missen
barrierefrei sein. Auf diese Stellplatze ist dauerhaft und leicht erkennbar hinzuweisen.

§29
Zuséatzliche Bauvorlagen

Die Bauvorlagen missen zusatzliche Angaben enthalten Gber

H

. eine Berechnung der Flachen der Verkaufsraume und der Brandabschnitte,

. eine Berechnung der erforderlichen Breiten der Ausgange aus den Geschossen ins Freie
oder in notwendige Treppenrdume,

. die Sprinkleranlagen, die sonstigen Feuerléscheinrichtungen und die Feuerléschgeréate,

. die Brandmeldeanlagen,

. die Alarmierungseinrichtungen,

. die Sicherheitsbeleuchtung und die Sicherheitsstromversorgung,

. die Rauchabzugsvorrichtungen und Rauchabzugsanlagen,

. die Rettungswege auf dem Grundsttick und die Flachen fur die Feuerwehr.

N
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§30
Weitergehende Anforderungen

An Lagerrdume, deren lichte Hohe mehr als 9 Meter betragt, kbnnen aus Griinden des
Brandschutzes weitergehende Anforderungen gestellt werden.

§31
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 85 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 der Brandenburgischen
Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Rettungswege entgegen § 13 Absatz 5 einengt oder einengen l&sst,

2. Turen im Zuge von Rettungswegen entgegen 8§ 15 Absatz 3 wahrend der Betriebszeit
abschlief3t oder abschlief3en lasst,

3. in notwendigen Treppenraumen, in Treppenraumerweiterungen oder in notwendigen
Fluren entgegen 8 24 Absatz 2 Dekorationen anbringt oder anbringen lasst oder
Gegenstéande abstellt oder abstellen lasst,

4. auf Ladenstral3en oder Hauptgangen entgegen 8§ 24 Absatz 2 Gegenstande abstellt oder
abstellen lasst,

5. Rettungswege auf dem Grundstiick oder Flachen fiur die Feuerwehr entgegen § 25
Absatz 3 nicht freihalt oder freihalten lasst,

6. als Betreiberin oder Betreiber oder deren oder dessen Vertretung entgegen § 26 Absatz 1
wahrend der Betriebszeit nicht standig anwesend ist,
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7. als Betreiberin oder Betreiber entgegen § 26 Absatz 2 die Brandschutzbeauftragte oder
den Brandschutzbeauftragten und die Selbsthilfekréafte fur den Brandschutz in der
erforderlichen Anzahl nicht bestellt,

8. als Betreiberin oder Betreiber entgegen 8 26 Absatz 5 nicht sicherstellt, dass
Selbsthilfekrafte fir den Brandschutz in der erforderlichen Anzahl wahrend der
Betriebszeit anwesend sind.

§32
Ubergangsvorschriften

Auf die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung bestehenden Verkaufsstatten ist der
betrieblich-organisatorische Brandschutz innerhalb von zwei Jahren § 27 entsprechend
anzupassen.

8§33
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Brandenburgische Verkaufsstatten-Bauverordnung vom 21. Juli 1998 (GVBI. Il S. 524), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 23. Marz 2005 (GVBI. Il S. 159) geandert worden ist,
aul3er Kraft.

Potsdam, den 8. November 2017
Die Ministerin fur Infrastruktur und Landesplanung

Kathrin Schneider

*) Diese Verordnung dient der Umsetzung der Richtlinie (EU) 2015/1535 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 9. September 2015 tber ein Informationsverfahren auf dem
Gebiet der technischen Vorschriften und der Vorschriften fir die Dienste der
Informationsgeselischaft (ABI. L 241 vom 17.09.2015, S. 1).
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